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33 LOKALE 2-POKOJOWE

lokale pod wynajem w nowym
biznesowym centrum Wroctawia

zaprojektowane z myslg o pracownikach
pobliskich korporacji i osobach
rozpoczynajacych samodzielne zycie

13-kondygnacyjny budynek zlokalizowany
przy ul. Jaworskiej 4

w inwestycji znajduja sie przestrzenie wspdine
i ustugowe: coworking, pralnia, restauracje,
kawiarnie

R E

IDEA

B urban -
wiele mozliwosci
w jednym miejscu

Obiekt stworzony z myslag o tych, ktérzy chca
zy¢é w miescie - blisko uczelni, pracy, miejsc
rozrywki i kultury. Nie potrzebujg duzych metrazy,
bo wiele funkcji takich jak pralnia czy przestrzen do
pracy mogg wspotdzieli¢ z innymi mieszkancami
budynku. Skorzystaja rowniez z samochodoéw
elektrycznych, wypozyczalni rowerdw, restauraciji,
kawiarni.
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FABRYCZNA

LOKALIZACJA

WROCLAW - Fabryczna, ul. Jaworska

We Wroctawiu inwestuje coraz wiecej
zagranicznych firm, a okolice ulicy
Strzegomskiej, Legnickiej i Klecinskiej
stajg sie nowa biznesowa dzielnica
miasta. Pobliskie przestrzenie biurowe
to miejsce pracy 25 tysiecy osdb.
Obecnie w budowie jest 7 nowych
inwestycji biurowych - tgczna pow.
budynkow istniejgcych i w budowie to
ok. 389 600 m2 Docelowo pracowac tu
bedzie 40 tysiecy osdb.

FABRYCZNA

W rankingu najbardziej dochodowych
dzielnic pod katem inwestowania
W mieszkania pod wynajem najbardziej
optacalnym terenem we Wroctawiu
okazata sie Fabryczna. W ciggu 12
miesiecy wtasciciele lokali odnotowali
tu $Srednio 8,04% zwrotu z inwestycji.*
W pobliskim Wroctawskim Parku Tech-
nologicznym swojg siedzibe ma ponad
200 firm z sektora informatyczne-
go i nowych technologii.

* ranking portalu rentier.io 2018

PSIE POLE

STARE MIASTO

1. West Gate
NOKIA
2. Legnicka

RODMIESCIE

KRZYKI

Bussines House
3. CH Magnolia
4. T-Mobile
5. Business Garden
DOLBY
6. CU office

7. Millenium Towers,

PFLEIDERER

8. Santander

9. Green Towers

10. Silver Forum

11. CarbonTower

12. Wroctawski Park
Przemystowy

13. SIEMENS

14. TECHLAND

15. West Forum
Business Center
16. WIESSMANN

17. Wojdyta Business Park,

IBM
18. Wroctawski Park
Technologiczny




L T =L S

Ab) stacje rowerowe
przystanki autobusowe
przystanki tramwajowe

dworce PKP

° WOOE)

200 400
1 1

L T

600
1

800
1

(102)

&)

(243, 253) =79, 10, 20, 31, 32, 39

(o)

10 min pies?

o

Dworzec
Mikotajow

1000m
]

P
e ——

B e

@03,104, 122,127, 128, 245)

in pieszo

STARE MIASTO

(@& Legnicka

20 m

4

Robotnicza

Joll | -- -'"I'I;.l_t
'_ ;._I -' ﬁ :ﬂ:ﬂ

PSIE POLE

OEC
8

KOMUNIKACJA

Z Jaworskiej wszedzie blisko

Ulica Jaworska to jedna z najlepiej
skomunikowanych lokalizacji w miescie
- kursuje tu 7 linii tramwajowych oraz
kilkanascie autobusowych. Mieszkancy
mogg udac¢ sie do pracy pieszo lub
rowerem - do wiekszosci duzych firm
w tej dzielnicy dojdg maksymalnie
w 20 minut. Na lotnisko mozna stad
dotrze¢ samochodem w ok. 9 minut.

40-min pieszcﬂ
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stacje rowerowe
przystanki autobusowe

@ przystanki tramwajowe

dworce PKP

Do dworca Gtéwnego, z potozonego
nieopodal dworca Mikotajow podrédz
pociggiem trwa 6 min. Rynek oddalony
jest o 10 min. jazdy rowerem lub
samochodem. We wszystkie zakatki
Wroctawia mozna réwniez dotrzec
Srodkami komunikacji miejskiej, ktorej
liczne przystanki znajdujg sie w naj-
blizszej okolicy.

—@— Przystanki PKP

STARE MIASTO ‘ g

/‘

Jaworska 4
Lotnisko *7 km Rynek$4 km Dworzec Gtéwny *3,6 km
I
<&y 9 min. <& 10 min. A=l G min.
29 min. A 10 min. < 10 min.
M (06) 17 min. 23 min.
(3,10, 20, 23, 33) (31,32)

20 min.
(132,142)
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BADANIA

Kto, co i gdzie?

Przeprowadzilismy badanie ilosciowe i jakoSciowe
oczekiwan potencjalnych najemcéw mieszkan,
ich preferencji i potrzeb odnosnie do czesci
wspdlnych budynku oraz doswiadczen zwig-
zanych z wynajmem.

Wiekszos$¢ respondentow, ktorzy wynajmujg
mieszkania to osoby mtode, do 35 roku zycia.
Blisko 30% z nich studiuje - czesto zaocznie.
Jedynie 10% badanych nie pracuje w ogodle,
pozostali wybieraja w wiekszosci korporacje. Po
miescie najczesciej poruszajg sie komunikacja
miejskq, rowerami, rzadziej samochodami.
Prowadzg aktywne zycie towarzyskie, cho¢
niekoniecznie zwigzane ze spotkaniami w swoich
domach. Poszukujgc mieszkania pod wynajem,
mtodzi uwzgledniajg w gtéwnej mierze: bliskosé
pracy/uczelni, jak réwniez sklepow, bankomatdéw
i lokali gastronomicznych. Dla wiekszosci z nich
podrdz trwajgca 30 minut jest gdrna granica, jaka
sg w stanie zaakceptowacd.* 22% przyznaje, ze
o podjeciu aktualnej pracy zadecydowata w duzej
mierze lokalizacja.** Wiekszos¢ mitodych ludzi
wynajmuje pokdj w mieszkaniu lub kawalerke
(64%). Mieszkaja najczesciej sami (42%) Ilub
Z partnerem (29%). W lokum pozostajg srednio
rok lub dwa lata. Ponad potowa z nich mieszka
w dzielnicy Fabryczna.*** Najwazniejsze sgq dla
nich lokalizacja, cena i standard mieszkania.***

* Raport CBRE: Millenials: myths and realities
** Raport PwC: Millenials at work - Reshaping
the workplace
*** Mands - badanie dla Inwestgrupa: oczekiwania
potencjalnych najemcéw mieszkan, focusowanie

na dzielnicy Fabryczna
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TRENDY

Sharing economy

Zyjemy w czasach, w ktérych coraz wieksza
popularnos¢ zyskujg rozwigzania oparte na
wspotdzieleniu czy tez ptatnej subskrypcji. Nie
potrzebujemy posiadacé¢ rzeczy, aby z nich
korzysta¢. Na idei tej opiera sie wiele znanych
biznesdéw: Uber, Airbnb, Netflix czy Vozilla. Styl
Zycia bazujacy na mniejszym przywiazaniu do
rzeczy sprawia, ze tatwiej zmieniamy swoje
miejsce zamieszkania, poszukujgc przede
wszystkim bliskosci pracy czy szkoty.

Wielofunkcyjnos¢é
przestrzeni

To trend, ktory z czasem bedzie przybierat na sile.
Nowoczesne i dobrze przemyslane przestrzenie
tgczg w sobie rozmaite funkcje: zarowno
mieszkalne, jak i ustugowe czy biurowe. Takie
rozwigzanie pozwala kompleksowo projektowac
osiedla, by stawaty sie tzw. miastem w miescie.
Przestrzenie te stajg sie samowystarczalne,
pozwalajgc mieszkanncom oszczedzaé czas.




FILOZOFIA

Minimalizm

Dzisiaj w cenie jest Swiadome podejscie do
kupowania. Nie chcemy gromadzié¢ nadmiaru
rzeczy. Kolekcjonujemy doswiadczenia, a nie
przedmioty. Wraz z nowym modelem zycia
zmienia sie takze to, w jaki sposéb mieszkamy.
Czes¢ funkcji przenieslismy poza obszar naszych
mieszkan. Spozywamy positki poza domem,
pracujemy w przestrzeniach coworkingowych,
spedzamy wolny czas na sitowniach czy w kinach.
Nie potrzebujemy duzej przestrzeni mieszkalnej.
Z domodw na dobre zniknety schowki i pawlacze,
a zagoscity modutowe meble pozwalajgce
dopasowac¢ aranzacje do zmieniajacych sie
potrzeb.

Live more

Swiat, w ktérym zyjemy, coraz bardziej sktania
nas ku spontanicznym decyzjom i wiekszej
elastycznosci. Dzi$ znacznie mniej rzeczy
planujemy, dopasowujgc sie do aktualnych
potrzeb. Chcemy korzystaé¢ z zycia tu i teraz,
mie¢ dostep do rozrywki i szerokiej gamy ustug.
Bycie blisko oznacza dla nas wiele mozliwosci.




NAJEMCA DOCELOWY - KTO TU ZAMIESZKA?

MILLENIALSI - w szczegdlnosci urodzeni w latach
1990-2000 - cenig sobie wolnosé¢ i niezaleznosé.
Mtodzi ludzie pdzniej niz poprzednie pokolenia
zaktadaja rodziny, ktadac w pierwszej kolejnosci na-
cisk na kariere. Jedng z najwiekszych wartosci jest
dla nich czas - dlatego poszukujagc mieszkania na
wynajem, duzg uwage zwracaja na lokalizacje
w niedalekiej odlegtosci od miejsca pracy czy
uczelni. Chca by¢ mobilni i nie przywiazuja sie do
swoich mieszkan, stad tez wynajem jest dla nich
bardzo korzystnym rozwigzaniem, a wysokie zarobki
im na to pozwalaja.

Na rynek pracy wkroczyto tez POKOLENIE Z - ludzie
urodzeni pod koniec lat 90-tych, ktérzy niedawno
osiggneli petnoletnosé. To generacja, ktdéra od uro-
dzenia ma kontakt z nowymi technologiami i ceni
sobie takie udogodnienia. Jest przyzwyczajona do
wspoétdzielenia produktdw oraz korzystania z ustug
w modelu subskrypcyjnym. Od posiadania wazniejsze
jest dla nich realizowanie pasji i gromadzenie wspo-
mnien. Zetki, tak samo jak i Millenialsi, nie chca prze-
znacza¢ duzo czasu na dojazd do pracy.
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UDOGODNIENIA @

Dla mieszkancéow

wspodlna pralnia

kawiarnia

stacja rowerdw miejskich

wypozyczalnia aut miejskich

punkty do tadowania samochoddw elektrycznych

aplikacja B do zarzadzania lokalem z osobnym
panelem dla wtasciciela i uzytkownika




idlowej w rozumieniu art. 66 §1 Kodeksu C

apartament 27 m?

MIESZKANIA

Przyktadowa
aranzacja

Mieszkania o powierzchni ok. 27 m? sg bardzo
funkcjonalne, wykonczone, w petni umeblowane
i wyposazone w sprzet AGD. W kuchni znajduje sie
lodéwka, ptyta elektryczna, miejsce na pralke
oraz kuchenke mikrofalowa. Liczne szafy i spora
przestrzen pod tézkiem to wystarczajgca ilosé
miejsca do przechowywania rzeczy nawet dla
dwoch osdéb. Salon z rozktadanag sofg pozwoli
przenocowac gosci, a zastona pomiedzy czescia
dzienng a mini sypialnia z dwuosobowym
tézkiem zapewni mieszkancom prywatnosc.
Czes$c¢ mieszkan oprécz duzego okna posiada
rowniez balkon.




O INWESTYCJI

mozliwos¢ zwrotu VAT z tytutu zakupu
nieruchomosci

przewidywana, roczna stopa zwrotu
w wysokosci 7% zainwestowanej kwoty netto

zakup lokalu uzytkowego z ksiegq wieczysta

zarzgdzaniem nieruchomoscia
zajmuje sie profesjonalny operator

92% mieszkancow kawalerek i 84% wynajmu-
jacych pokdj w mieszkaniu uznato, ze oferta B jest
,bardzo interesujgca/raczej interesujgca”.
Mtodziludzie przyznaja, ze za wynajem mieszkania
w tym standardzie i lokalizacji sa sktonni zaptacié
do 1700 zt.*

* Mands - badanie dla Inwestgrupa:
oczekiwania potencjalnych najemcéw mieszkan.




3 MALEY KSIAZE F

INWESTGRUPA

17

Polanowickie _ | a t Na I’y N k u

- " 3 |-'inllu.:-‘:-
'.'IE 3 ".-ﬁ‘ g -

- >N ukonczonych
Inwestycji

1457

mieszkan
| domow




—_

COXNDUITANN

NASZE INWESTYCJE
WROCLAW

B urban
Bitgorajska Nuta
Aleje Polanowickie
Rosarium

Nadolice Mtyn
Brzozowe Nadolice
Willa Maty Ksigze
Bulwar Maty Ksigze
Gardenia

Nowy Medtow

»

KONTAKT

BIURO SPRZEDAZY
tel: 7134212 37
biuro@inwestgrupa.pl
www.burban.pl

Piotr Borowy
tel: 69162 57 57

Kamil Kozikowski
tel: 691 3157 57

Prezentowana oferta ma charakter informacyijny i nie stanowi oferty handlowej w rozumieniu art. 66 §1 Kodeksu Cywilnego. Wizualizacje maja charakter pogladowy i nie moga by¢ traktowane jako ostateczne projekty realizacyjne.



